2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "IM FEENWALDE"

GE

Zahi der Vollgeschosse

0

GRZ

Grundfiachenzahl Max. zulissige Grundfiichenzahl

0,4

Dachform

SD/WD

Dachneigung
10° bis 38°

8. a. Textziffer 2.1

Gebfudehbhe

H

Max. zulassige Gebaudehohe

10

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 56 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —
BauGB -, §8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

3

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
—Uberbaubare Flache
—nicht Uberbaubare Flache

Bauweise, Baulini

en, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

L ______ '3 Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

ey
Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzu
Pflege und zur En

Offentliche Griinflache

ngsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur
twicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

OO rom (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche Parkflache

Trafostation

Sonstige Darstellungen

365

Hdéhenschichtlinien z.B. 365 m . NHN

20 m Bauverbotszone zur L205

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Zahl der \Vollgeschosse, die Gesamigebdudehéhe, die
C_-,_v‘rundfla'chenzahl, gelten geméfR Eintrag in den Planurkunde zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes als Héchstwerte.

Die Grundfldéchenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Von der Beschrédnkung der Gesamtgebdudehbéhe ausgenommen sind
Anlagen wie z. Bsp. Schomnsteine, Liftungsrohre efc.

In begriindeten Ausnahmeféllen kénnen Ausnahmen gemél3 § 31 Abs. 1
BauGB wie folgt zugelassen werden:

a) Gebdudehdéhe bis max. 12,5 m.
b) Grundfldchenzahl bis max. 0,6.

¢) Grundfldchenzahl bis max. 0,8, jedoch nur beim ausnahmsweise
zuléssigen Bau einer Betriebswohnung auf dem Grundstiick.

d) max. Il. Vollgeschosse.

EINSCHRANKUNG DER NUTZUNGEN

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 BauNVO
ausgewiesen. Ausnahmen nach § 8, Abs. 3, Ziffer 2 BauNVO sind nicht
zulédssig.

GemédB § 1 (4) BauNVO wird fir den Geltungsbereich Folgendes
festgeseftzt:

Planbereich: GE (E1):

Hier sind Gewerbebetriebe, die in der beigefiigten Abstandsliste (siehe
Anhang der Begrindung) in den Abstandsklassen | -V (Ifd. Nr.: 1 - 69 )
eingestuft sind, nicht zugelassen.

BAUWEISE

Als Bauweise wird geméfR3 § 22 (2) BauNVO offene Bauweise festgesetzt.

EINFRIEDUNGEN

Als Materialien zur Herstellung der Einfriedungen sind unzuldssig:

- rohe Betonfldchen

- Asbestzementplatten

- Schilfrohrmatten

- Metall in Form von Profilblechen

- Baustahlgewebe

GEBAUDEHOHE

GeméR Eintrag im Plan darf die Gesamtgebdudehéhe 10,0 Meter nicht
liberschreiten (s. Ausnahme in Ziffer 1.1). Die Gebé&udehdhe wird
gemessen von Oberkante Dachhaut am First bis zum angrenzenden
vorhandenen Gelénde im Mittel.

TEXTFESTSETZUNGEN

FUNDAMENTE DER STRASSENRANDBEGRENZUNG

Die im Rahmen des StraBenbaues notwendigen Fundamente der
StraBenrandbegrenzungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer Héhe von 1,0 m
zuldssig. (Hinweis: Die Geldndeform sowie eine geldndeangepasste
Planung der ErschlieBungsstralBe lassen Aufschiittungen und
Abgrabungen in einer Héhe von mehr als 1,0 m nicht erwarten).

Die Ausfiihrung der entsprechenden Bédschungsneigung erfolgt in
Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern.

OFFENTLICHE STELLPLATZE
Offentliche Stellplétze sind gemé&R Eintrag im Plan festgesetzt.

LANDESRECHTLICHE GESTALTERISCHE
FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 LBAUO

2.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Als Dachform fiir Wohngebé&ude werden geneigte Décher von 30° - 38°
festgesetzt. Fiir gewerblich genutzte Gebédude sind auch flacher geneigte
Dé&cher mit einer Mindestdachneigung von 10° zuldssig. Bei gemischt
genutzten Geb&uden sind Dachneigungen von 10° - 38° zuléssig.

AUSSERE GESTALTUNG

Die Dacheindeckung ist grundsétzlich in dunklen Materialien
vorzunehmen.

LANDESPFLEGERISCHE PLANUNG GEMASS
§ 17 LPFLG §§ 9 ABS. 1 NR. 15, 20 UND 25 BAUGB

3.1 STRASSENRANDBEPFLANZUNG

Zur klassifizierten Landesstrale hin sind gemédB Eintrag in der
Planzeichnung auf den erforderlichen Sichtdreiecken Bdume |. Ordnung
(Hochstamm m. Ballen, 16-18 cm St.U.) auf offentlicher Griinfliche zu
pflanzen.

Entlang der ErschlieBungsstraBe werden einseitig an der
StraBenbegrenzung GroBbdume (Hochstamm) gepflanzt; notwendige
Baumscheiben bzw. Freiflachen an den Stdmmen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken in einer GroBe von 2 x 2 m (=4 gm ) zu
dulden und diese Fléchen diirfen auf Dauer nicht befestigt werden.

BEPFLANZUNG DER SONSTIGEN
GRUNDSTUCKSBEREICHE

Je Grundstiickseinheit ist ein Baum 1. Ordnung und zwei B&dume 2.
Ordnung von den Eigentiimem zu pflanzen (Pflanzenempfehlung siehe
Anhang der Begriindung).

WALDUMWANDLUNG IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH

Die zeichnerisch festgesefzte Kompensationsfléche ist zu einem
natiirlichen Bach- und Quelluferwald mit kleinflaéchigen Auenbereichen zu
entwickeln.

Herstellungs- und Pflegehinweis:

Auf einer Fldche rund 560 m? sind in dem gekennzeichneten Bereich des
Flurstiicks 12, in der Flur 7, Gemarkung Macken die standortfremdem
Nadelgehélze zu entfernen. Nach der Entfichtung soll sich die Fléche zu
einem natiirlichen Bach- und Quelluferwald mit kleinflichigen
Auenbereichen entwickeln. Bei Bedarf sind ergdnzend entlang des
Bachlaufs Erlen (Alnus spec.), Weiden (Salix spec.) und Pappeln
(Populus spec.) anzupflanzen oder als Stecklinge zu vermehren.
Fichtennaturverjiingung ist regelmégig (ca. alle 5 Jahre) zu entfernen und
spontan aufkommende, heimische Weichholzarten sind in den Bestand
zu integrieren. Bei Bedarf ist ein Verbissschutz vorzusehen.

SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

GEMARKUNG MACKEN - FLUR 7 - PARZELLE 12
ca. 560 m?

[

OG MACKEN

HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zuruckzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewésserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4 5 m®
Volumen zur Verfigung stehen.

Die innerhdusliche bzw. innerbetriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem
zustandigen Abwasserwerk der Verbandsgemeinde und dem zusténdigen Gesundheitsamt
anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind
erforderliche Gehdlzrodungen auBerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Hinweise zum Flugbetrieb: Ersatzanspriiche gegen die Bundesrepublik Deutschland aus
Grunden der Larmbelastigung durch Flugbetrieb (z.B. im Zusammenhang mit den Flugplatzen
Cochem-Buichel und Mendig) sind nicht durchsetzbar.

Die Errichtung von Baukranen, die einschlieRlich der Hohe des Auslegers eine Héhe von 20 m
Uber Grund Uberschreiten, bedirfen der vorherigen Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung
IV - Luftfahrtbehdrde - .

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum fir
wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs erforderlich ist.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die einschlégigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1) zu bertcksichtigen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemé&R DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Bauverbotszone: Hochbauten sind innerhalb der festgesetzten 20,0 m tiefen Bauverbotszone
entlang der Landesstrale L 205 unzuldssig. Alle weiteren baulichen Anlagen missen einen
Abstand von mind. 5 m zum befestigten Fahrbahnrand der L 205 einhalten.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdéglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalle
oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind geméan
§§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der
Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Hohenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster uberein. (Die DXF-
Daten  entsprechen dem Stand vom
21.04.2023.

Die Plangrundlage entspricht den
Anforderungen des § 1 (2) der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(PlanzVv90).

Die ordnungsgemaéfRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Nértershausen, den

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

gemalt § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich bekannt
gemacht.

Macken, den

(Marco Kneip)
Dienstsiegel Ortsburgermeister

3 Frihzeitiges
Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Uber die frihzeitige Beteiligung  der
Offentlichkeit wurde gemal § 13a (3) Nr. 2
BauGB informiert.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

Macken,den ................... .

(Marco Kneip)
Dienstsiegel Ortsburgermeister

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlielich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gemall § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines
Monats in der Zeit vom bis
einschlieRlich ZU jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am

dem Hinweis ortsUblich bekannt gemacht, dass
Anregungen wahrend der Auslegefrist
vorgebracht werden koénnen. Die beruhrten
Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom

Fristsetzung bis zum

4 (2) BauGB beteiligt.

Macken, den

(Marco Kneip)
Dienstsiegel Ortsburgermeister

5 Erneute Beteiligung

Die Wardigung und Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen der
vorausgegangen Beteiligungsverfahren erfolgte in
der Sitzung des Gemeinderates am ................... .
Der sich andernde Bebauungsplanentwurf wurde
in selbiger Sitzung gebilligt.
Eine erneute o6ffentliche  Auslegung und
Beteiligung der Fachbehérden sowie Trager
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB
wurde am beschlossen. Die ereute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3
BauGB erfolgte im Zeitraum vom ................... bis
. Die Bekanntmachung erfolgte in
ortstiblicher Weise im Mitteilungsblatt der VG vom

o6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
— unter Fristsetzung bis zum

Stellungnahmen aus dem erneuten
Beteiligungsverfahren erfolgte in der Sitzung des
Gemeinderates am ................... :

Macken, den ................... .

(Marco Kneip)
Dienstsiegel Ortsb Urgermeister

6 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Macken, den

(Marco Kneip)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen Gegenstand des Planauf-
stellungsverfahrens war, gemaR Satzungs-
beschluss vom mit dem Willen des
Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Macken, den

(Marco Kneip)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister

UBERSICHT

8 Offentliche Bekanntmachung /
Inkrafttreten

Die ortstbliche Bekanntmachung nach MaRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Macken, den

(Marco Kneip)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

gemal § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten werden. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Macken, den

(Marco Kneip)
Dienstsiegel OrtsbUrgermeister
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