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¢ Gemarkumg Rhens

Am Samberg

Vermessungstechnische und topographische Signaturen (Auszug)

Flurgrenze

Flursticksgrenze

o abgemarkter Grenzpunkt
s Flurstiicksnummer
\Lf; Flurstiicksnummer mit Zuordnungspfeil

Auszug Bestandsdarstellung:

I:I vorhandene bauliche Anlagen

L3200~ Hohenlinien in m 4. NHN (© GeoBasis-DE/LVermGeoRP 2025, DGM5)

PLANZEICHENERKLARUNG (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Freizeit/Erholung/Kultur Villa Kénigsstuhl

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung SO 1

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 1l
Gebaudehdhe als Hochstmat | GH 265,5

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Bauweise 0

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNvVO) z.B. |ll
Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO) 0,3
Gebaudehodhe als Hochstmal (in m . NHN) z.B. 265,5

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Private Parkflache

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Forstweg / Anlieger freil - Zweckbestimmung: Forstweg / Anlieger frei

i

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7 I \

Einfahrtbereich

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

. Parkanlage / Tennisplatz

Tennisanlage | Zweckbestimmung: Tennisanlage

| Parkplatzeingrﬂnung| Zweckbestimmung: Parkplatzeingriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Art und Zweckbestimmung der entspr. Ziffer s. textl. Festsetzungen

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
A 1 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Art und Zweckbestimmung der entspr. Ziffer s. textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

r |
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L —7 |

I_ﬂ.l MaRangabe (m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

hier: Art der baulichen Nutzung, Zahl der Vollgeschosse, Zweckbestimmung Tennisanlage
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen

J’::_:j_l_‘ ’_|—[ Anbauverbotszone gemal § 22 LandesstralRengesetz
[

—— O ——  Starkstromkabel NAYY (Energienetzte Mittelrhein GmbH & Co. KG)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 12.12.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.09.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rhens,den . Stadt Rhens

Stadtburgermeister

Frilhzeitige Information der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Auf die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist am 26.09.2025 durch ortsiibliche Bekanntmachung

hingewiesen worden. Der Planentwurf konnte vom 06.10.2025 bis 05.11.2025 bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.

Mit Schreiben vom __.__. mit Fristsetzung bis 05.11.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
aufgefordert, eine Stellungnahme vorzulegen.

Rhens,den__ . . Stadt Rhens

Stadtburgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der Satzung inkl. Begriindung wurde von Dipl. Ing. Mansfeld, Kocks Consult GmbH im Einvernehmen mit der
Verbandsgemeindeverwaltung ausgearbeitet. &\

1

Dipl. Ing. Mansfeld

Koblenz, den ___

Rhens,den__ . . Stadt Rhens

Stadtburgermeister

Einleitung des Satzungsverfahrens

Der Stadtrat hatam __._ . den Entwurf des Planes und dessen Offenlage beschlossen.
Rhens,den__ . . Stadt Rhens

Stadtbirgermeister

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Auf die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planungistam __._ .. durch 6ffentliche Bekanntmachung
hingewiesen worden. Der Planentwurf konntevom __._ .. bis__. . beider Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.
Mit Schreibenvom __._ .. mit Fristsetzungbis __._ .. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert,
eine Stellungnahme vorzulegen. Stadt Rhens

Rhens,den .

Stadtburgermeister

Genehmigung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wurde [nach Priifung der eingegangenen Anregungen] gemaf § 10 Abs. 1 BauGB durch die Kreisverwaltung
Mayen-Koblenz .. genehmigt. [Soweit Anregungen beriicksichtigt wurden, sind die daraus entstandenen Anderungen in
diesen neuen Plan eingearbeitet.]

Rhens,den . . Stadt Rhens

Stadtbirgermeister

Ausfertigung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes, bestehend aus einer durch Zeichen und Schrift erlauterten Zeichnung mit Textlichen

Festsetzungen, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Rates Uberein. Das fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
Rhens,den . . Stadt Rhens

Stadtbirgermeister

Inkrafttreten

Die Genehmigungwurdeam ___ .. .. gemaR § 10. Abs. 3 BauGB nach der Ausfertigung ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt: Stadt Rhens
Rhens, den ___.

Stadtbirgermeister

Stadt Rhens d
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Bebauungsplan ,,Auf Wolfers"

Gemarkung: Rhens
Flur: 5, 21
MaRstab 1:500

Entwurfsfassung gem. § 2 (2), § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

{OGKS CONSULT GHMBE MOCKS o=re=—

Kocks Consult GmbH= Stegemannstr. 32- 38« 56068 Koblenz= Tel.: +49 261 1302-0 Fax: +49 261 1302-400- eMail: info@kocks-ing.de gepr.: Mansfeld
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