Niederschrift tiber die Sitzung

des Stadtrates
der

Stadt Rhens

Offentliche Sitzung: 19.03.2026

Tagesordnungspunkt-Nr.: 1

Bauleitplanung der Stadt Rhens; Aufstellung des Bebauungsplans "Auf Wolfers"
a) Abwéagungsbeschliisse
b) Offenlagebeschluss

Beschluss:

a) Abwéagungsbeschliisse
Siehe hierzu die Sitzungsvorlage des Planungsbiiros Kocks Consult GmbH Koblenz.

b) Offenlagebeschluss

Dem vorliegenden Planentwurf, bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen wird
unter BerlUcksichtigung der zuvor gefassten Abwagungsbeschlisse zugestimmt. Die Inhalte
der Begrundung und des Umweltberichts werden gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den um die Abwagungsbeschlisse erganzten
Bebauungsplanentwurf nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch einen Monat lang im Internet zu
verdffentlichen sowie o6ffentlich zur Verfugung zu stellen. Gleichzeitig sollen die Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch zur Stellungnahme aufgefordert werden
und die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch durchgefuhrt
werden.

Abstimmungsergebnis:

a) Ja 17 Nein 0 Enthaltung O
b) Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

An der Abstimmung nehmen nicht teil (inkl. Grund):

Entfallt.

Begrindung:

Der Stadtrat hat am 12.12.2024 das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf
Wolfers* eingeleitet.

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umnutzung des historischen Hauses zu einem Apartment-Haus mit Ferien/Wohn-
Apartments, Lounge-R&umen sowie Event-Raumen und einem Hotel-Anbau mit Wellness-
Anlage und Ferien-Apartments sowie Wohn-Apartments fir das sogenannte ,Wohnen auf
Zeit“. Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch
aufgestellt.



a) Abwéagungsbeschliisse

Im Oktober/November 2025 wurden die Offentlichkeit und die Trager offentlicher Belange
erstmalig im Bebauungsplanverfahren beteiligt. Zu den dabei vorgelegten Stellungnahmen
hat das mit der Planung beauftragte Biro Kocks Consult GmbH eine Sitzungsvorlage mit
Beschlussvorschlagen ausgearbeitet; siehe Anlage. In der nun anstehenden Sitzung wird ein
Vertreter/Vertreterin von Kocks Consult GmbH das Abwagungsmaterial ausfihrlich vorstellen
und Vorschlage zur Bericksichtigung/Einarbeitung in den Bebauungsplanentwurf
unterbreiten.

Gemall § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch sind ,die oOffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.“ Die Abwagung der offentlichen und
privaten Interessen durch den Stadtrat ist das Kernstick einer jeden Planung. Hierbei
missen die in vielfaltiger Weise betroffenen unterschiedlichen Belange beriicksichtigt und in
ein abgewogenes Verhaltnis zueinander gebracht werden, was dann spater bei Abschluss
der Planung in dem fertigen Plan zum Ausdruck kommt.

b) Offenlagebeschluss

Wenn der Planentwurf die nétige Planreife besitzt, kénnen die nachsten Verfahrensschritte
eingeleitet werden (Verdffentlichung in Internet/6ffentliche Auslegung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch). Siehe
vorstehenden Beschlussvorschlag.

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Auf Wolfers“:

Bl

w2

Anlagen:
Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung und Umweltbericht mit Anlagen



Hinweis:

Die Anlagen kénnen aufgrund ihrer GroRe und ihres Umfangs nicht in Papierform
mitverschickt werden. Fir die Ratsmitglieder, die ihre Einladungsunterlagen in Papierform
erhalten, sind die Anlagen auf der Internetseite der Verbandsgemeinde im Burgerinfoportal
(Offentlicher Bereich Ratsinformationssystem) bereitgestellt.

Erlauterung zur Beratung und Beschlussfassung:

Der Vorsitzende leitet in das Thema ein und erteilt Frau Elflein von der Kocks Consult GmbH
das Wort. Diese stellt sodann den Planentwurf vor und beantwortet Fragen der Ratsmitglie-
der. Hier werden unter anderem die Haftungsiibernahmeerklarung sowie der Léschwasser-
teich thematisiert. Letzterer wurde bereits ausgehoben. Es wird in Bezug auf die Begriindung
der Beschlussvorlage ausdricklich darauf hingewiesen, dass bezlglich des Hotelanbaus
kein ,Wohnen auf Zeit* im Sinne eines beliebig verlangerbaren Wohnens oder dauerhaften
Wohnen (Dauermietverhaltnis) gestattet sein wird.



Stadtrat Rhens Koblenz, den XX.XX.2026
Sitzung am 19.03.2026

Bebauungsplan ,,Auf Wolfers*“ Stadt Rhens

Zusammenfassung der bis zum 05.11.2025 eingegangenen Stellungnahmen aus der
frhzeitigen offentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 1 BauGB vom 06.10.2025 bis
05.11.2025 sowie der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
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Wurdigung der Anregungen — Bebauungsplan ,Auf Wolfers®, Stadt Rhens

| Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen

1. Amprion GmbH, Robert-Schuman-StraRe 7, 44263 Dortmund,
Schreiben vom 02.10.2025

2. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 24.09.2025

3. Deutscher Wetterdienst, Frankfurter StraBe 135, 63067 Offenbach am Main,
Schreiben vom 29.09.2025

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe, AuBenstelle Koblenz, Direktion Landesar-
chaologie, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 17.10.2025

5. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Nieder-
berger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 24.09.2025

6. Handelsverband Siidwest e.V., Geschiftsstelle Neustadt, Agyptenpfad 18,
67433 Neustadt, Schreiben vom 04.11.2025

7. Handwerkskammer Koblenz, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 30.10.2025

8. IHK-Regionalgeschaftsstelle Mayen-Koblenz, SchlossstraBe 2, 56068 Kob-
lenz, Schreiben vom 16.10.2025

9. Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V., Gaulsheimer StraBe 11 a,
55437 Ockenheim, Schreiben vom 21.10.2025

10.Landesjagdverband Rheinland-Pfalz E.V. Fasanerie 1, 55457 Gensingen,
Schreiben vom 13.11.2025

11.PLEdoc GmbH, Gladbecker StraRe 404, 45326 Essen,
Schreiben vom 24.09.2025

12.Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V. / Landes-Aktions-Gemeinschaft
Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V., KirchenstraBe 13, 67823 Obermos-
chel, Schreiben vom 13.10.2025

13.Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener StraBe 175,
54292 Trier, Schreiben vom 30.10.2025

Die Auflistung der Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen wurde zur Kenntnis
genommen.



Wurdigung der Anregungen — Bebauungsplan ,Auf Wolfers®, Stadt Rhens

Il Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

A)  Offentlichkeit

Keine

B) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siuidwest, Mosel-
weiler Str. 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 22.10.2025

2. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, SchitzenstraBe 80-82, 56068
Koblenz, Schreiben vom 20.10.2025

3. Forstamt Koblenz, Richard-Wagner-StraBe 14 ,56075 Koblenz,
Schreiben vom 02.12.2025

4. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Gesundheitsamt, Bannerberg 6, 56727 Ma-
yen, Schreiben vom 07.10.2025

5. Landesbetrieb Mobilitdit Cochem-Koblenz, Fachgruppe Betrieb, Ravenés-
traBe 50, 56812 Cochem, Schreiben vom 20.11.2025

6. Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Strale 5, 55129 Mainz,
Schreiben vom 23.10.2025

7. Rhein Hunsriick Wasser, Gallscheider StraBe 1, 56281 Dorth, Schreiben
vom 24.09.2025

8. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstrafe 3-5,
56068 Koblenz, Schreiben vom 24.09.2025

9. Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Mosel, Abwasserwerke, Bahnhofstr.
44, 56330 Kobern-Gondorf, Schreiben vom 30.10.2025

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Be- X einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfeh- [] abgelehnt
schluss: Enthaltungen,  Gegenstimmen |Un9 beschlossen |
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Wurdigung der Anregungen — Bebauungsplan ,Auf Wolfers®, Stadt Rhens

Il Abwagungsrelevante Stellungnahmen

A)  Offentlichkeit

Keine

B) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Bahnhofstr. 9, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 29.10.2025
Abwiagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die Anregungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen und gemaf der Be-
schlussempfehlung zum Teil gefolgt.

Be- X einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfeh- [] abgelehnt
schluss: Enthaltungen, Gegenstimmen |Un9 beschlossen |

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Welterbesekretariat, Erthaler Hof / Schillerstr. 44,
55116 Mainz, Schreiben vom 04.11.2025
Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:

Die Anregung der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaf der Beschlus-
sempfehlung gefolgt.

Be- X einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfeh- [] abgelehnt
schluss: Enthaltungen, Gegenstimmen |Ung beschlossen :

3. Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal, DolkstraRe 19, 56346 St. Goarshau-
sen, Schreiben vom 25.11.2025
Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die Anregungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen und gemaf der Be-
schlussempfehlung zum Teil gefolgt.

Be- X einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfeh- [ ] abgelehnt
schluss: Enthaltungen, Gegenstimmen Iung beschlossen |

4. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstrafle 3-5, 56068
Koblenz, Schreiben vom 24.09.2025
Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die Anregungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen und gemaf der Be-
schlussempfehlung zum Teil gefolgt.

Be- X einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfeh- [] abgelehnt
schluss: Enthaltungen, Gegenstimmen |Ung beschlossen |
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