Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 25.06.2019
9.63 - Bauleitplanung
Az: 83 P 610 - 11

Auskunft erteilt: Frau Langowski
Zimmer: 424
Telefon: 0261/108-409

Planungsrechtliche Stellungnahme zum stidtebaulichen Entwicklungskonzept fiir den
kiinftigen Bebauungsplan ,,Am Hohlweg" in der Ortsgemeinde Spay

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus planungsrechtlicher Sicht teilen wir folgendes mit:

Es wird festgestellt, dass die vorgelegten Unterlagen keinen Entwurf des Bebauungsplanes mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beinhalten.

1.

Das Gebiet ist stadtebaulich nicht integriert, weil es durch die B 9 von der Orislage Spay
und somit von der dort vorhandenen Infrastruktur getrennt ist. Die vorgesehenen, fullau-
figen Verbindungen andern daran leider wenig. ‘
Bereits bei dem Bebauungsplanverfahren ,In der Flogt® wurde diese Problematik unse-
rerseits angesprochen.

Die vorhandene Larmsituation in diesem Bereich erfordert umfangreiche Larmschutz-
mafnahmen, die zur Minderung der Wohnqualitat fuhren und deren Umsetzung in der
Praxis schwierig ist (dies aus den gewonnenen Erkenntnissen bei der Umsetzung der
Einzelvorhaben im Bereich ,In der Flogt").

in Anbetracht der Tatsache, dass der seit 18.01.2002 rechtskréftiger B-Plan ,In der Flogt*
zahlreiche, unbebaute Grundstlicke aufweist, kann von einem bestehenden Bedarf nach
Wohngrundstlicken nicht ausgegangen werden. Hierzu sind weitergehender Ausfihrun-

gen in der Begrindung erforderlich. - T

et

Entgegen der Aussagen in der Begrindung erflllt diese Planung die Voraussetzungen
des § 13b BauGB in mehrfacher Hinsicht nicht:

a. GemaR § 13b BauGB dient das Verfahren der Ausweisung der Wohnnutzung,
Uberplanung bereits bestehender Nutzungen/ Wohnnutzungen im AuRenbereich
ist nicht vorgesehen.

Vorliegend wird ein im Aullenbereich bestehende Hof mit der dazugehdrigen
Wohnnutzung Gberplant.

b. Dariiber hinaus missen die Planflachen an die im Zusammenhang bebaute Orts-
lage, und zwar an die bebauten Bereiche, direkt angrenzen.
Nach der Kommentierung des BauGB und den Erkenntnissen aus den Fachse-
minaren zu dieser Thematik sollen diese Flachen gurtférmig an die Orislage an-
schiiefien.
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Vorliegend erflllt nur ein kleiner Teilbereich des Baugebietes diese Vorausset-
zung, namiich der, der direkt an das Baugebiet ,In der Flogt® angrenzt. Auch hier
vorausgesetzt, dass der Bereich ,In der Flogt® der bebauten Orislage hinzuzu-
rechnen ist.

Der darlber hinaus gehende Bereich grenzt an die B 9 an und nicht an die be-
baute Orislage.

¢. In der geplanten Ausdehnung kénnen diese Flachen lediglich im Rahmen eines
klassischen Bebauungsplanverfahrens tberplant werden.

4. Die Erfordernis der Ausweisung und die Planbarkeit dieser Flachen auf der Ebene des
Fidchennutzungsplanes sind nicht dokumentiert, das 13b BauGB — Verfahren setzt dies
voraus.

5. Die geplante Grofe der kunftigen Grundflache (unter Heranziehung der GRZ von 0,45)
© grenzt an die max. zuldssige Grundflache von 10.000m?, die gemal § 13b BauGB in
diesem Verfahren erreicht werden darf.
Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob hier die, gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO, mégli-
che 50% - Uberschreitungen der festgesetzten GRZ berlicksichtigt ist.

6. Im Ubrigen wird die geplante GRZ am Anfang der Begriindung mit 0,45 und in der Fla-

chenbilanz mit 0,40 angegeben.
Ubereinstimmung der Unterlagen ist erforderlich.

Mit freundfighen Griflen
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 11.06.2019

8.61 - Landespianung

Auskuntft erteilt: " Frau Dott
Referat 9.63 Zimmer: 310
Bauaufsicht/Bauleitplanung Telefon: 0261/108-305

im Hause

Aufsteliung eines Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,,Am Hohlweg;‘ der Ortsgemeinde
Spay; -

Anhorverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Spay beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Teilgebiet
,Am Hohiweg* zur Ausweisung von Wohnbauflachen. Die Gesamtfliche des Plangebietes um-

fasst ca. 3,36 ha.

im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhens ist der sudliche Bereich als Wohnbau-
flache (seit 2004) und der nérdliche Bereich als Agrarflache ,Acker, Griinland, Weinbau, Son-
derkulturen”, Aussiedlerhof und Umformerstation dargestellt. Aufgrund des beschieunigten Ver-
fahrens nach § 13 b BauGB soli der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst

werden. :

Im geltenden RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 befindet sich das Gesamtgebiet innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus. Zusétzlich befindet sich der nérdliche Be-
reich innerhalb des regionalen Griinzuges und eines Vorbehaltsgebietes regionaler Biotopver-
bund. Im sudlichen Bereich sind keine weiteren Darstellungen vorhanden.

Folgende Grundsatze sind fir das Gesamtgebiet zu beriicksichtigen:

2.2.4 Freizeit, Erholung und Tourismus

In Kapitel 2.2.4 ,Freizeit, Erholung und Tourismus* des RROP 2017 werden folgende landespla-
nerische Grundséatze und Ziele vorgegeben:

G 95 Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Starkung des Tourismus
sind unter Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so
vorzunehmen, dass eine ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen
Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung erfolgt und eine
wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen durch geeignete Kombi-
nationen von unterschiedlichen Erholungsniutzungen und Freizeitaktivitaten mog-

flich ist.

Begrinduna/Ertduterung:

Der Erholung in ihren unterschiedlichen Formen vom stillen Naturerleben bis hin
zur intensiven flachenbeanspruchenden touristischen Nutzung kommt eine be-
sondere wirtschaftliche Bedeutung zu. Dabei sollen die dezentral konzentrierten
touristischen Angebote in der gesamten Bandbreite fir eine wirtschaftlichere Nut-

zung miteinander verknlpft werden.
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G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung
erhalten und in denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die tber
die naturrdumiichen und infrastrukturellen Voraussetzungen daflr verflgen.

BequndunqlErléuterunq:
Siehe G 98

G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erleb-
niswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In
den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Land-
schaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht

beigemessen werden.

Bearindung/Erlduterung:;
Siehe G 98

G 98

Fur den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein,
Ahr, Mosel, Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Land-
schaftsbildelementen und den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten blei-
ben. Die Weinbaugebiete in den Flusstidlern sollen als traditionelle Zieigebiete

weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.

Begrindung/Erlduterung zu G 96 bis G 98:

Die Region verfligt auf Grund ihrer landschaftlichen Potentiale in den grofien
Flusstalern und in den Mittelgebirgslagen von Eifel, Hunsriick, Taunus und Wes-
terwald, auf Grund der historischen Stadte in den groflen Flusstdlern sowie der
landlich gepragten Gemeinden in den Héhenlagen Gber ein aulerordentliches
Patential fur touristische Angebote und Ferienangebote. Landschaftliche Vielfalt,
ein reichhaltiges kulturelles Angebot, zahlreiche Méglichkeiten im Kur- und Bader-
bereich, die Gastlichkeit in den berihmten Weinbaugebieten und die durch den
Weinanbau und die Landwirtschaft gepréagte und gepfiegte Kulturlandschaft sind
die bedeutenden Elemente des Tourismus in der Region MittelrheinWesterwald.
Teilraume mit besonders ginstigen natirlichen Voraussetzungen fir den Touris-
mus sind die Landschaftsrdume mit hohem Erlebniswert (Karte 7} einschlieflich
der groRRen Flusslandschaften von Mittelrhein, Mosel, Ahr und Lahn, die bereits
Uber eine traditionelle umfangreiche touristische Ausstattung verfigen und deren
wirtschaftliche Grundlage im Wesentlichen der Tourismus ist. Ein zukunftsweisen-
des Potential ergibt sich aus der Anerkennung des Oberen Mittelrheintals sowie
des obergermanisch-raetischen Limes als UNESCO-Welterbe. Neben den beste-
henden Naturparken RheinWesterwald, Nassau und Soonwald-Nahe wurde im
Jahr 2010 auch der Naturpark Vulkaneifel ausgewiesen. Das naturnahe touristi-
sche Potenzial der Region wird erganzt durch geotouristische Attraktionen, im
Natur- und Geopark Vulkaneifel {seit November 2015 als UNESCO Global Geo-
park ausgezeichnet) und dem Geopark Westerwald-Lahn-Taunus, sowie im natio-
nalen Geopark Laacher See. Der hohe Erlebniswert dieser Kulturlandschaften soll
als Grundlage fur die Erholungsfunktion und den Tourismus nachhaltig geschitzt
werden. Punktuelle Beeintrachtigungen der Erholungsrdaume, wie z. B. durch st6-
rende Bauwerke, sollen behoben werden. Alle Planungen und MaBnahmen, die
die Erholungsfunktion beeintrachtigen kénnen, solien in den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus vermieden werden. Die Besonderheiten dieser Raume
und die Begriindung fur ihre landesweite Bedeutung sind im Landschaftspro-

gramm und im Anhang des LEP IV dargelegt.

Die Auswahl der regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume erfolgte
nach den Kriterien
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» hoher Erlebniswert, attraktives Landschaftsbild

* hohes Entwicklungspotenzial fur die Erhoiung

+ relative Stérungsarmut fir die ruhige, landschaftsbezogene trholung

- vorhandene Erholungsinfrastruktur (Qualitdtswanderwege, regionale Radwege)
* Bedarf im Umfeld von Siedlungsschwerpunkten

* Verbindungsfunktion zwischen wichtigen Erholungs- und Erlebnisrdumen.

Die ausgewahiten Landschaftsrdume bilden im Zusammenhang mit den landes-
weit bedeutsamen Flachen ein Netz von Erholungs- und Erlebnisrdaumen mit Kern-
fidchen und Erweiterungs- bzw. Verbindungsflachen.

Grundsitziich sind die landesweiten und regional bedeutsamen Erholungs- und
Erlebnisrdume, die i.d.R. auch ein reizvolles, aitraktives Landschafisbild mit gerin-
gen Stérungen aufweisen, von visuell beeintrichtigenden Bauwerken und Anlagen

freizuhalten.

Die Darstellung der landesweit und regional bedeutsamen Erholungs- und Erleb-
nisrdume ist der Abbildung 2 der SUP zu entnehmen. (vgl. auch Ausfilhrungen

zum Freiraumschutz in Kap. 2.1.2)

G99

Die Gemeinden in den Vorbehaitsgebieten Erholung und Tourismus sollen ent-
sprechend ihrer Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des
Erholungsraumes beitragen. In verkehrsgiinstig gelegenen Gemeinden soll bevor-
zugt die touristische Infrastruktur konzentriert werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismusgebiete sind, soll beson-
ders durch gualitativ wirksame Malnahmen die kinftige Entwicklung beginstigt
werden. Die Entwickiung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundiagen fir die Bevblkerung zu s:chern und die

Strukturschwachen zu verringern.

Begrundung/Erlauterung:

Die Vorbehaitsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich u. a.
auch um traditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschaftsrdumen
mit hohem Erlebniswert und sind deshalb fiir die weitere touristische Entwickiung
besonders gut geeignet. Die spezifische Standortbindung an besondere Natur-,
Kultur- und Landschaftspotentiale soll fur eine bedarfsgerechte Infrastruktur und
Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders genutzt werden. Dies ist in der
Regel nur im Zusammenwirken zwischen den Gemeinden durch Nutzung von Sy-
nergieeffekten moglich. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll
darauf geachtet werden, dass sowchl Rdume fir die Aktiverholung wie auch Ru-
hezonen geschaffen werden bzw. erhalten bleiben und die touristische Nutzung

ausgewogen Uber den Bereich verteiit wird:

G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der
ruhigen Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle Maf3-
nahmen und Planungen vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser

R&ume erheblich beeintrachtigen.

Begrindung/Erlduterung:
innerhalb der dargestellien Gebiete sind larmarme R&ume enthalten, die sich in

besonderem MaBe fur die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen und in
dieser Funktion gesichert werden sollen.

G 101

In den hochverdichteten und verdichieten Raumen der Region (Karte 1) sollen die
Voraussetzungen und die Mdglichkeiten fur die Naherholung durch Naherholungs-
raume und durch Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.
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Begriindung/Erlduterung:
tn den Verdichtungsraumen soll der Naherholung ein besonderes Gewicht beige-

messen werden,

G 102

Der Kurerholung und dem Gesundheitstourismus soll als besonders wichtigen
Zweigen des Tourismus ein besonderer Rang eingeraumt werden. in den Kurorten
soll die Kurerholung besonders beachtet werden.

Die natiirlichen Grundlagen fur die Kurerholung, fur den Gesundheitstourismus
und flr die ortsgebundenen Heilmittel missen geschitzt werden.

Begrindung/Erlauterung:
Siehe G104

G 103

In den nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden soll auf die Belange der Erho-
lung besondere Rlcksicht genommen werden.

Begrindung/Erléduterung:
Allen Gemeinden, die nach dem Kurorte-Gesetz eine Préadikatisierung erhalten

haben, kommt eine besondere Bedeutung flr die Erholung zu (s. Anhang).

G 104

In allen nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden soll durch die Bauleitplanung
oder durch Orissatzung die Qualitat der baulichen Gestaltung fir den Kurbetrieb,
den Gesundheitstourismus und die Erholung sichergestelit werden.

Beariindung/Erauterung zu G 102 und G 104:
Der Kur- und Erholungsbetrieb ist in der Region ein wichtiger Wirtschaftsfaktor,

dessen Leistungen unmittelbar auch anderen Wirtschaftszweigen wie Handel,
Handwerk und Dienstleistungen zugutekommen. Der Kurbetrieb und die Erholung
sollen bei den nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden besonders berlick-
sichtigt werden. Dies gilt vor allem fur Kur- und Heilb&der. Neben der Sicherung
der Kurfunktion durch quantitative Anpassung an den Bedarf ist vor allem auf eine
Verbesserung des qualitativen Angebotes hinzuwirken. Die GObrigen Nutzungen in
den Gemeinden sollen besonders sorgféltig auf die Kurfunktion bzw. auf die Erho-
lungsfunktion abgestimmt werden. Die nattrlichen Grundlagen fir die Kurerholung
und den Gesundheitstourismus sowie die ortsgebundenen Heilmittel bilden die
wirtschaftliche Basis der Kurorte und Heilbader. Die derzeit nach dem KurorteGe-
setz anerkannten Gemeinden sind im Anhang gekennzeichnet.

Z105

Grofflachige Freizeitwohngelegenheiten sind landschaftlich einzubinden und an
die Ver- und Entsorgung anzuschliellen. Alle Formen des Freizeitwohnens sind
nur im Rahmen einer ordnungsgemalien Bauleitplanung zul&ssig.

Bearindung/Erlduterung:
Eigengenutzte Freizeitwohnsitze sind nur ausnahmswelse und in nicht stérenden

Lagen vorzusehen. Die Ferienwohnungen und -h&user sollen nur im Zusammen-
hang mit der Ortslage und nur in solchen Gemeinden errichtet werden, die Uber
eine leistungsfihige Abwasserbeseitigung verfigen. Wertvolle Landschaftsraume,
Wilder, Naturschutzgebiete und bedeutsame Biotope sowie deren Umgebung,
Uferbereiche und weithin einsehbare Flachen sind von jeglicher Art von Freizeit-
wohnsitzen freizuhalten. Eine groRRe Anzahl von Freizeitwohnsitzen in einem Ort
ist zu vermeiden. Fir das Freizeitwohnen genief3t der Ausbau bestehender Ge-
bdude Vorrang vor einem Neubau. Die Ferienwohnmdglichkeiten in den Erho-
lungsrdaumen sollen nicht nur fur eine Eigennutzung vorgesehen, sondern auch
anderen Erholungssuchenden angeboten werden.
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Ziel 53 RROP 2017 besagt, dass neue Siedlungsgebiete, flichenhafte Besiediung und grofie
Einzelbauvorhaben innerhalb der regionalen Griinziige nicht zulassig sind. s

Far den nordlichen Bereich ist aus den 0.g. Griinden eine Zielverietzung gegen Ziel 53 gegeben.

Im Hinblick auf Ziel 31 des LEP IV i.V.m. den Zielen und Grundsatzen aus Kapitel 1.3.2 Wohn-
siedlungsentwickiung/Schwelienwerte for die Wohnbauflachenentwickiung des RROP 2017
werden folgende Ausfthrungen fir den nérdlichen Bereich gemacht:

Zwar gelten Ziel Z 31 des LEP IV und verbindliche Schwellenwerte zur weiteren Wohnbaufia-
chenentwicklung, wie sie derzeit in den Regionalen Raumordnungsplanen der Region Trier und
der Region Mittelrhein-Westerwald konzipiert sind, gemaR § 1 Abs. 4 BauGB nicht unmittelbar
fur Bebauungspline nach § 13 a als auch § 13 b BauGB, gleichwohl unterliegen sie mittelbar

der Zielbindung.

Fur Bebauungspléne nach § 13 a BauGB ist namlich zu beachten, dass die Freistellung vom
Entwickiungsgebot eine rechtliche Grenze darin erfahrt, dass der Bebauungsplan der Innenent-
wicklung ,die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets” nicht beeintrachtigen
darf. Daraus folgt im Ergebnis, dass das, was der Bebauungsplan am Flachennutzungsplan an-
dert, bei reguldrer Anderung des Flachennutzungsplans planbar sein muss (vgl. Krautzberger, in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 110. Lfg./August 2013, § 13 a, Rn. 74,
Schrédter, in Schrédter, BauGB, 8 Aufl. 2015, § 13 a, Rn. 44). Fir Bebauungsplane nach§ 13 b

BauGB qgilt dies entsprechend.

Fir die Verbandsgemeinde Rhein-Mosel Ubersteigt das Flachenpotenzial den Bedarf an weite-
ren Wohnbaufldchen nach dem geltenden RROP 2017.

Dargber hinaus wéren folgende Grundsétze bzgl. des Vorbehaltsgebietes regionaler Biotopver-
bund fiir den ndrdlichen Bereich zu beriicksichtigen:

2.1.3.1 Arten und Lebensriume

G 61 Zur nachhaltigen Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist im Raum-
ordnungsplan ein regionaler Biotopverbund ausgewiesen (Karte 5). In den Bau-
leitplanen sollen hieraus lokale Biotopverbundsysteme entwickelt werden durch
Konkretisieren und Verdichten des regionalen Biotopverbundsystems.

Begriindung/Erlduterung:
Das Landesentwicklungsprogramm (LEP V) stelit Flachen fur einen landesweiten

Biotopverbund dar. Dieser wird durch die Landschaftsrahmenplanung um regional
bedeutsame Funktionsraume fir den Arten- und Biotopschutz sowie um Verbin-
dungselemente, die sich aus den landesweiten Wildtierkorridoren und den Le-
bensraumanspriichen der regionalen Leitarten ergeben (regionaler Biotopver-
bund) erganzt. Der Biotopverbund besteht insgesamt aus

s den Gebieten des landesweiten Biotopverbundes,

« den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fur regionalen Biotopverbund,

» den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Ressourcenschutz (Z 80/G 81).
Der regionale Biotopverbund umfasst neben bereits bestehenden wertvoilen Bio-
topfléchen und Biotopkomplexen auch solche Lebensrdume, die aufgrund ihres
Standortpotenzials und der Lage im Raum ein hohes Entwicklungspotenzial auf-
weisen und wichtige potenzielle Verbindungsfiichen sind. Die Grundlage fir die
Ermittlung der sehr bedeutsamen und bedeutsamen Flachen fir den regionalen
Biotopverbund waren die Planungen vernetzter Biotopsysteme (VBS), ein Gutach-
ten der FOA (1998) zur Entwicklung eines regionalen Biotopverbundsystems fur
die Landschaftsrahmenplanung Region Koblenz, die aktuelle Biotopkartierung
(soweit diese fir die Kreise/ Teilbereiche vorlag), Daten des LUWG zu Leitarten
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und zum Biotopverbund, ergénzende Angaben der Unteren Naturschutzbehdrden
und-der Naturschutzverbande sowie vorliegende Gutachten und Untersuchungen
fur lokale Bereiche. Desweiteren wurden die im vorhandenen Regionalen Raum-
ordnungsplan Mitteirhein-Westerwald (2006) dargesteilten Vorranggebiete fir den
Arten- und Biotopschutz nach heutigem Wissensstand Gberpriift. Der regionale
Biotopverbund ist im Einzelnen im Landschaftsrahmenplan Region Mittelrhein-
Westerwald vom Februar 2010 beschrieben. Die FFH- und EU- Vogelschutzgebie-
te bzw. der landesweite Biotopverbund sind in der Beikarte nachrichtlich darge-
steilt.

Dort wo regional bedeutende Biotopverbundfldchen und Wildtierkorridore in der
Region durch die Autobahnen A 3, A 48 und A 61 oder viel befahrene Bundes-
stralen unterbrochen werden und keine Briicken oder geeignete Unterfihrungen
in der Nahe vorhanden sind, sind laut Landschaftsrahmenplanung zur Vernetzung
Grilnverbindungen bzw. Querungshilfen in Form von Griinbricken oder Unterfih-
rungen erforderlich. An welcher Stelle genau die Grunverbindungen zu planen
bzw. wie diese umzusetzen sind, muss im Einzelnen geprift werden, einen Hin-

weis hierzu gibt Karte 5.

262

In den Vorranggebieten regionaler Biotopverbund sind alle Nutzungen ausge-
schlossen, die mit dem Ziel, die heimische Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig zu

sichern, nicht vereinbar sind.

Begrindung/Erlduterung:

Ziel fur den Aufbau des regionalen Biotopverbunds in der Region Mittelrhein-
Westerwald ist die Erhaltung und Entwickiung von Lebensraumen und Artenge-
meinschaften, die fur die Region typisch und charakteristisch, aber auch einzigar-
tig sind. Die Vorranggebiete regionaler Biotopverbund konkretisieren und ergan-
zen den im LEP |V ausgewiesenen landesweiten Biotopverbund. Sie sind Be-
standteil des regionalen Bictopverbundsystems. Grundlage fir die Ausweisung
sind:

1. die im Landschaftsrahmenplan gemal dem LEP {V dargesteliten Flachen des

iandesweiten Biotopverbundes,
2. die im Landschaftsranmenpian dargestellten "sehr bedeutsamen” Flachen des

regionalen Biotopverbundes.
Als Ziele fir die raumliche Entwicklung des Biotopverbunds in der Region Mittel-
rhein-Westerwald werden formuliert:
« Erhaltung, Sicherung und Pflege von schutzbedirftigen Biotopkompiexen,
die aktuell nur wenig beeintrachtigt sind.
« Minimierung vorhandener Belastungen auf ein jeweils fir den Biotoptyp
vertragliches Maf}, das sich an dessen Regenerationsféhigkeit orientiert.
* Vermeidung von zuklnftigen Beeintrachtigungen, die die Regenerationsfa-
higkeit von wertvollen Lebensraumen berfordern.
¢ Entwicklung und Aufwertung von Bereichen, die potenziell geeignet sind,
zukinftig Funktionen im Biotopverbund zu bernehmen.
Der regionale Biotopverbund umfasst neben bereits bestehenden wertvollen Bio-
topflachen und Biotopkomplexen auch solche Lebensraume, die aufgrund ihres
Standortpotenziais und der Lage im Raum ein hohes Entwickiungspotenzial auf-
weisen und wichtige potenzielle Verbindungsflachen sind.

G 63

in den Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund soll der nachhatitigen Siche-
rung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwagung mit konkurrieren-
den Belangen ein besonderes Gewicht heigemessen werden.

Begrindung/Eriduterung:
In der Landschaftsrahmenplanung wird innerhalb des regionalen Biotopverbundes

zwischen sehr bedeutenden und bedeutenden Flachen unterschieden. Grundlage

B-Plan Am Hohlweg, Spay, 11.06.2045.docx
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fur die Ausweisung sind die im Landschaftsrahmenplan dargestellten "bedeuten-
den" Fl&chen des regionalen Biotopverbundes. Unter anderem aufgrund neuerer
Erkenntnisse aus der aktuelien Bictopkartierung und den Daten des LUWG zu den
Leitarten wurden zusé&tzliche Flachen als bedeutend fur den regionalen Biotopver-
bund mit aufgenommen:
¢ Flachen der aktuelien Biotopkartierung mit bestimmten Funktionen.
« Flachen im unteren Mittelrheintal, um eine durchgédngige Verbundachse
entlang der rechtsrheinischen Hange zu erhalten.
gesetzlich geschitzte Bachtaler mit Feuchtwiesen und ~ brachen.
s Zuséatzliche Lebensrdume fir Reptilien (Ergénzungs- und Verbindungsbe-
reiche).
» \Waldbestédnde innerhalb der Wildtierkorridore.
Die methodische Vorgehensweise bei der Zuordnung der Wertstufen wird im An-
hang des Landschaftsrahmenplanes beschrieben.

Aufgrund der obigen Ausfihrungen bestehen gegen die vorliegende Planung im siidlichen Be-
reich (FNP Wohnbauflache bereits seit 2004 entwickelt) keine Bedenken.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen fir den nérdiichen Planbereich aus
den o0.g. Griinden (u.a. Zielverletzung) erhebliche Bedenken.

Eine Durchschrift dieser Stellunghahme wird der SGD Nord, Obere Landesplanungsbehérde,
zur gefl. Kenntnisnahme Obersandt.

Fir Rackfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Gril

Mit freundlichen

(o

Claudia Dott

8-Plan Am Hohiweg, Spay, 11.06 201 0.doex



- Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Datum Telefon Zimmer
- Brandschutzdienststelle - 04.08.2019 435 424
Az.: B-466/2019

Auskunft erteilt;

Frau Daub
Referat 9.63 - Bauleitplanung -
im Hause
Brandschutz
Brandschutztechnische Stellungnahme
thre Vorlage vom 31.05.2019
Aufstellung eines(r) BJ Bebauungsplanes {1 satzung
Anderung eines [] Bebauungsplanes [J Flichennutzungsplanes
Name des Teilgebietes
LAm Hohlweg"
Bauliche Nutzung nach Baunutzungsverordnung —BauNVO-
WA
[0 stadt Mitteilung der /des Stadtverwaltung

Verbandsgemeindeverwaltung
Planungshiiros

BJ Ornsgemeinde
[0 Verbandgemeinde

‘ Spay Rhein-Mosel

)2

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende
Punkte beriicksichtigt werden:

1. Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfigung siehen. Die
Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 I/min. (ber einen Zeitraum von 2 Stunden
angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge kénnen folgende Einrichtungen genutzt

werden;

- An das dffentliche Wasserversorgungsnetz angeschiossene Hydranten gem. DIN 3221 baw.
DIN 3222,

- Ldschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Ldschwasserbrunnen gem. DIN 14220 {mind. Kennzah! 800},

- grofe unterirdische Ldschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder

- offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210

2. Hydranten fur die Entnahme von Ldschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestelit werden
kénnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach
dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu hestimmen.,

Als ausreichend wird in der Regef ein Abstand von 150 m angesehen.

Mit freundlichen Grﬂ(&en

D g

Sabine Daub

19-466_Spay_Am Hohlweg_WA_04-08-2019.docx



Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 24.06.2018
9.70 Naturschutz, Wasserwirtschaft
Az W-70 - 2019 - 31605

Ref. 9.63 Auskunft erteilt: Frau Ridder
Zimmer: 410

im Hause Telefon: 0261- 108 349
Bauort: Spay, Spay, AuBenbereich
Gem. Flur Flurst. Gemarkung Niederspay, Flur 1, Flurstiick
Antragsteller Ortsgemeinde Spay

-Gemeindeverwaltung-, Koblenzer Stralle 20, 56322 Spay
Vorhaben: Bebauungsplan der Ortsgemeinde Spay, "Am Hohlweg";

Verfahren nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 13b BauGB

Volizug der Wassergesetze — Wasserwirtschaftiiche Stellungnahme
thr Schreiben vom 31.05.2019, Az: 9.63 - Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Unterlagen sind in Bezug auf die Aussagen zur Wasserwirtschaft spérlich.
Das Oberflaichenwasser ,soll* als ,Niederschlagswasser einschiiellich anfallendem
Regenwasser der Dachflachen im Plangebiet verbleiben und dezentral, auf den
Baugrundstiicken, sowie zentral, auf drei eigens hierfir reservierten Flachen, versickern®.

Inwieweit dies fachtechnisch méglich ist, hierzu fehlen in den Unterlagen die Nachweise
(Versickerungsfahigkeit des Bodens und als unmittelbare Folge das notwendige und
erforderliche Fassungsvermogen der Versickerungs-/Regenriickhaltebecken).

Sollte der B-Plan in einem dem geltenden Recht entsprechenden Verfahren
aufgestelltweiter geflihrt werden, sind die hydraulischen Nachweise Uber die ausreichenden
Fidchen- und Volumengrofte des Rickhaltebeckens beizubringen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die planungsrechtliche Ausweisung von

Ruckhaltebecken nicht deren ordnungsrechtliche Zulassung ersetzt, welche vor
Bauausfihrung vorliegen muss.

Mit fre?élic n Grifken
r M

Monika e



Rheinland]falz

STRUKTUR- UND
GENEMMIGUNGSDIREKTION
NORD

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord StresemannstralBe 3-5
Postfach 20 03 61 [ 56003 Koblenz 56068 Kablenz
\ Verbands (36 meainda Telefon 0261 120-0
VG Rhein-Mosel Bhe Tasy tiosel Telefax 0261 120-2200
- B Poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de
BahnhofstraBe 44 28 JUM72019
56330 Kobern-Gondorf /’
//‘ 24.06.2019
FBo.
Mein Aktenzeichen [hr Schreiben vom  Ansprechpartner{in}/ E-Mail Telefon/Fax
36 232 11/43 27.05.2019 Nicoie Wenke 0261 120-2095
Bitte immer angeben! Az.: 3.1.1 Nicole.Wenke @sgdnord.rip.de 0261 120-882219

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Spay
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Am Hohlweg“ im beschleunigten Verfahren

unter Einbeziehung von AuRengebietsflichen gemaR § 13 b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben vom 27.05.2019 habe ich dankend zur Kenntnis genommen.
Nach Beteiligung der Fachreferate der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD)
Nord stelit sich das Ergebnis wie foigt dar:

. Regionalstelle Gewerbeaufsicht (Ref. 23}
Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung foigendes:

Im Teilbereich |} des Plangebietes befindet sich der Erdbeerhof. Der Umfang der Nut-
zung konnte nicht festgestellt werden. Sofern der Erdbeerhof gewerblich betrieben
wird, ist eine erneute Beteiligung unter Angabe der genauen Betriebstatigkeiten und -
zeiten empfehlenswert. Je nach Betricbsweise kann es sich um einen strenden

Handwerks-/Gewerbebetrieb handeln und Richtwertiberschreitungen hervorrufen.

H. Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Ref. 32}
Zur oben genannten MaBnahme nimmt die Regionalstelle wie folgt Stellung:

Kernarbeitszeiten . Verkehrsanbindung Parkmdqgiichkeiten
09.00-12.00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Tiefgarage Gomresplatz
14.00-15.36 Uhr Linien B,8,27,460 bis Haltestelle

Freitag: 09.00-13.00 Uhr  Stadttheater




Rheinlandpfalz

STRUKTUR-UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschiagswassers’ erfolgt unter Berlicksichtigung der 8§ 5
und 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz
(LWG). Fiir potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser ist die sachgerechte Wie-
dereinleitung in den natlrlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu

ermitteln.

2. Schmutzwasserbeseitigung
Ausschliellich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist (ber die Ortskanalisa-

tion mit zentraler Abwasserreinigungsanlage Rhens-Brey-Spay zu entwassern.

Es ist zu prifen, ob die Erlaubnis der Klaranlage auch das Einzugsgebiet des hier
vorgestellten Bebauungsplanes erfasst. Sofern das Plangebiet nicht Bestandteil des
Einzugsgebietes ist, sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fir die notwendige
Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die
Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus dem Bebauungsplangebiet auf im Was-
serweqg folgende Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen. Ferner ist dabei
nachzuweisen, dass auf der Klaranlage eine ausreichende Kapazitat fur die Reinigung

der anfallenden Schmutzwassermenge aus dem Plangebiet vorhanden ist.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft
Da keine Oberflachengewisser und kein Uberschwemmungsgebiet betroffen sind, be-

stehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Es ist jedoch zu beachten, dass in Teilen des Bereichs ,Am Hohlweg” eine hohe bis
sehr hohe Abflusskonzentration nach einem Starkregenereignis vorkommen kann
(sieche angehangter Kartenausschnitt). Es wird diesbezugiich gebeten die vom Lan-
desamt fir Umwelt bereitgesteiite Ubersichtskarte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut
nach Starkregen der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel* zu beachten und zu berick-

sichtigen.




RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD

4. Grundwasserschutz
Durch die vorgesehene Malinahme sind keine Wasserschutzgebiete oder Wasserfas-

sungen betroffen.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Fur das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz kei-

nen Eintrag aus.
6. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des

Bebauungspianes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

. Obere Landesplanungsbehérde (Ref. 41)

Von Seiten der Oberen Landesplanungsbehérde wird auf die zundchst zustandige Un-

tere Landesplanungsbehdrde bei der Kreisverwaitung Mayen-Koblenz verwiesen.

IV. Obere Naturschutzbehérde (Ref. 42)

Die Zustandigkeit der Oberen Naturschutzbehérde beschrankt sich im vorliegenden

Verfahren auf die Priifung der Betroffenheit ausgewiesener Naturschutzgebiete sowie
nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschitzter Biotope. Nach Prifung der
Planungsunterlagen wurde festgestellt, dass keine Naturschutzgebiete von der Pla-
nung betroffen sind. Es sind zudem in dem Plangebietmpach § 30 BNatSchG
bzw. § 15 LNatSchG geschiitzten Biotope kartiert. Da die amtliche Biotopkartierung
allerdings nicht flichendeckend und nicht aktuell ist, ist von Seiten des Planungstra-
gers insbesondere hinsichtlich geschiitzter Griinlandbiotope sicherzustellen, dass
keine entsprechend geschiitzten Flachen beeintrachtigt werden. Die Zustandigkeit der
Oberen Naturschutzbehdrde ist vor diesem Hintergrund derzeit nicht berthrt. Die
sonstige, naturschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens obliegt der Unteren Natur-

schutzbehoérde des Landkreises Mayen-Koblenz.




RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDHREKTION
NORD

V. Bauwesen {Ref. 43)

Gemalk Regionalplan ragt der nérdliche Bereich des Bebauungsplanentwurfs in den

regionalen Griinzug hinein. Inwiefern sich daraus Restriktionen ergeben, ist von Sei-

ten der unteren Landesplanungsbehdrde zu beurteilen.
™y
¥

zu keinem bandartigen Zusammenwachen der beiden Ortsgemeinden Spay und Brey E}

Bei der Siediungsentwickiung ist aus stadtebaulicher Sicht darauf zu achten, dass es
kemmt.

Aus Sicht der Initiative Baukuitur fur das Welterbe Oberes Mittelrheintal bestehen ge-
gen den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Kernbereich des Welter-
bes Oberes Mittelrheintal.

Wir regen daher én, bei der Festsetzung der Farbgestaltung der Fassaden, den Leit-
faden Farbkuiltur der Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mittelrheintal zu be-
riicksichtigen. Wir empfehlen, zur Erhaltung einer harmonischen Dachiandschaft die -
Dacher der Gebaude mit typischen steilgeneigten Satteldachern (30-50 Grad) festzu-
setzen.

In der Begrindung des Bebauungsplans sind unter Punkt 15 Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien erlaubt und ausdricklich erwiinscht. Wir regen vor dem Hin-
tergrund einer maglichen visuellen Beeintrachtigung der Kulturlandschaft an, eine
mdogliche Blendwirkung dieser Anlagen, durch die entsprechende Festlegung in den

gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes auszuschlielen.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

i :
. ‘.
Nicole Wenke

Anlage: Ubersichtskarte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen der Ver-

bandsgemeinde Rhein-Mosel”
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GENERALDIREKTION

KULTURELLES ERBE
DIREKTION
LANDESARCHAOLOGIE

Aubenstelle Kobienz

Niederberger Hohe |

Cieneraldirektion Kultwrelles Erbe Rheinland-Pialz 36077 koblenz
Dizektion Landesarchaologie | AuBanstelle Koble RN - h Telefon 0261 6675-3000
Niederberger Hohe 1 § 56077 Koblenz Verbal 1I0SGemMed nde N T B

- landesarchaeclogie-
koblenzf@dadke rlp.de
www. gdke.rlp.de

VGV Rhein-Mosel

Am Viehtor 2

656321 Rhens g

Mein Aktenzeichen thre Nachricht vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon/Mobit Datum
2019.0414.1 27.05.2019 Achim Schmidt G261 66753028 11.06.2019
{bitte immer angeben) 311 Achim.Schmidt@@gdke. rlp de 01522 8337 080

Gemarkung Spay

Vorhaben Bebauungsplan ,,Am Hohlweg“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Betreff Stellungnahme: Siehe Erki&rung
Erdarbeiten Archiiologische Verdachtsfiiche P1, V, FP
Erkldrungen

D (Detailerlduterungen)

1 innerhalb des Planungsbereiches vermuten wir die rémische Rheintalstraie. Entlang

dieser historischen StraRe kdnnen sich Befunde von vor- und friihgeschichtlichen
Stedlungen oder Grabaniagen befinden.
Um diesen Sachverhalt frilhzeitig zu priifen, fordern wir in den unbewaldeten Bereichen
des B-Plangebietes die Durchfiihrung einer geomagnetischen Prospektion. Hierdurch
wird sichergesteilt, dass archioclogische Befunde frithzeitig erkannt und ggf. vor
Baubeginn untersucht werden konnen. Wir méchten damit sichersteilen, dass die
Projektumsetzung nicht durch unvorhergesehene archdologische Untersuchungen
beeintrdchtigt wird.

V {Archdologische Verdachtsfliche)

Bislang liegen der Direklion Landesarchaologie, AuBlenstelle Koblenz in diesem Bereich keine
konkreten Hinweise auf arch&ologische Fundstelien vor. Allerdings stuft die Direktion
Landesarchdologie den Planungsbereich aus geographischen und topographischen Gesichtspunkten
als archaclogische Verdachisflache ein. Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher
unbekannte archaologische Denkmdler zu Tage freten, die vor ihrer Zersiorung durch die
Baumafnahmen fachgerecht untersucht werden missen (§19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in
diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie
rechtzeitig (2 Wochen vorher) ahzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin sind die vor Ont
Beschaftigten Firmen iiber den archaologischen Sachverhalt zu informieren.

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaliungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) verwiesen.
Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeoiogie-koblenzi@gdke rlp.de oder 0261 — 6675 3000 zu
richten.

1




Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archaologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer
Geldbute von bis zu einhundertfunfundzwanzigtausend Eurg geahndet werden kénnen (§33, Abs. 1

Nr. 13 DSchG RLP).

FP (Forderung von ProspektionsmafRnahmen)

Die Direktion Landesarchdologie, Auflenstelle Koblenz fordert in dem (berplanten Geléande die
Durchfithrung einer geophysikalische Prospektion, um Art und Umfang von ggf. vorhandenen
archaologischen Befunden festzustellen. Die Ergebnisse dieser zerstdrungsfreien Prospektionen
bieten die Maglichkeit, im Vorfeld einer. BaumaBnahme die reibungslose Zusammenarbeit zwischen
dem Baubetrieb und der Archaologie zu planen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Veranlasser von Bau- und Erschlielungsmainahmen zur
Erstattung der Kosten notwendiger archdologischer Untersuchungen verpflichtet werden kann (§21,
Abs, 3 DSchG RLP). Die Direktion Landesarchaologie, Aulenstelle Koblenz ist bei der inhaltiichen
und zeitlichen Planung wie auch bei der Vergabe der Prospektionsarbeiten nachrichtlich zu beteiligen.
Die ausfuhrende Fachfirma benétigt fur die Prospektion eine von genannter Dienststelle ausgestellte,
projektspezifische Nachforschungsgenehmigung. Die Ergebnisse sind genannter Dienststelle sowohl
in anaioger Form wie auch in digitaler Form rechtzeitig zu dbermitteln.

Zu Fragen beziglich Beauftragung und Umfang dieser geophysikalischen Prospektion stehen wir
gerne zur Verfigung.

Diese Steliungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion Landesarch&ologie.
Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchioclogie, Referat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, erdgeschichte@gdke.rip.de, sowie die Direktion lLandesdenkmalpflege Mainz,
Schiilerstralle 44 - Erthaler Hof, 55116 Mainz, landesdenkmalpfilege@gdke.rlp.de muss gesondert

eingeholt werden.

Bei Rickfragen stehen wir geme unter der oben genannten Rufnummer und Emailadresse zur
Verfigung. Bitte geben Sfe unser o. g. Aktenzeichen an.

Mit freundlichen Griiken
LA

"
D@glij(i\, E?st‘
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TELEFAX

LGB Mainz 49 6131 9254 123 ..

LANDESAMT FUR GEOLOGIE

.| UNDBERGBAU

Lendesami fir Geologie und Bergbat Rheinland-Pralz

Postfach 0 02 55 | 55133 Mainz

Emy-Roeder-Strafie 5
55129 Malnz
Telefon 06131 92540

‘ . e , Telelax 06131 9254-123 -
_ Verbandsgemeindeverwaltung | Verbandsgemeinde Msil: office@igb-rip.de
Rhein-Mose! ' Rhein, Moso! " wwwlgb-rip.de
Bahnhofstrale 44 sy 6062018
56330 Kobern-Gondorf Il R B
e S
FB ... .
¥
‘Mein Aktenzeichen - lhr Schrelban vom ‘ : oo ' Telefon

Bits immer sngabon! 27.06.2019
3240-0728-18V1 311

Kpinh

Bebau‘ungsplan "Am Hohlweg" der Ortsgemeindé. Spay

- Sehr g'eehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
- zum oben genannten Planvorhaben folgénde Anregtjngén, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:-

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier 'vofhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes "Am Hohiweg" kein Aitbergbau dokumentlert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Ba‘ugrund
~allgemein:

~ Das Planungsgelande liegt zum grotten Telt noch innerhalb der Rheinaue. Grund-

sétzlich ist mit dem oberftéchennahen Anstehen vor feinkdrnigen und eventuell auch -

zum Teil organischen Fluss- und Hochflutablagerungen sowie hohen Grundwasser-
~ standen zu rechnen. .Diése Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe
Tfagfé‘ihigkeit und hohe sowie miglicherweise auch ungleichmaRige Verformbarkeit

Sankverbindung: Bundesbank Fifiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545
- |BAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
Ust. Nr. 26/673/0138/6 _
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' i
LANDESAMT FOUR GEOLOGIE.
UND BERGBAU

Von der Planung von Versickemngéa’hlagen wird abgeraten.

Far aIIe' Bauvorhaben werden dringend objekibezogene Bé\ugrunduntersuchungen
empfohien Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzllch die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

- Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen. ’ S '

- mineralische Rohstoffe:

‘Gegen das geplante Vurhaben bestehen aus rohstoffgeologzscher Sicht keine Ein-
" wiinde. '

e Raddnprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem -
ein erhdhtes bis hohes Radonpoten:aal bekannt ist bzw nicht ausgeschlossen werden
kann. '

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes ‘werden drin- -
gend empfohien. Die Ergebnisse sollten Grundiage fiir die Bauplaner und Bauherren
sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden. ‘ R

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur ‘Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des L.GBs haben ergeben dass fir Messungen im GestemlBoden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzze:tmessungen sind
hierbei nicht geelgnet da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Ze;traumen sehr stark schwankt. DafOr sind insbesondere Wﬁ:terungsemﬂusse
wie Luftdruck, Windstérke, -Niederschlsige oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
. gleichzeitig durchzufuhrén. Die Anzahl kann aber in Abhéingigkeii von der geolo-
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: gischen Situation auch hﬁhér' sein.

. Dle Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen verirauten Ingemeurbﬂro
‘ ausgefuhrt werden und dabel die foEgenden Posten enthalten:

- Begehung der F!éiche und Auswahl der Messpunkte nach geologisch‘en Kriteri'en'

- radongerechte ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosmeter dabell _
bodenkundllche Aufnahme des Bohrgutes

- fachgerechter Einbau und Bergen'der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebmsse der Bodenprohen sowie der Wetterdaten zur
Ermltt}ung der Radonkonzentration im Messze:traum und der mlt"tleren jahrilchen '

Radonverfugbarke[t
- Kartierung der Ortsdosislei_stung (g.amm'a);"

: lnterpretatidn der Daten and 'schﬁftlichés Gutaehten‘ mit'Bauempfehlungeh.

| _Fragen zur Geo!ogle im betroffenen Baugeblet sowie zur Durchfuhrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Infermationen zum .
~ Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen konnen dem “Radon- -
: ‘Ha,ncibuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden. |

Fur bauliche’ ‘MaBnahmen zur Radonprévention weénden Sie sich bitte an das Landes-
. amt fur Umweit (Radon@ffu rip.de). '

Mit fretndiichen GroBen

( Prof. Dr. Georg Wicher ) “
Direktor
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- Verwaltungsstelle Rhens
Verbandsgemeinde Verwaltungs:
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Bauleitplanung der Ortsgemeinde Spay:

Aufsteilung des Bebauungsplans ,Am Hohlweg®“ im beschleunigten Verfahren unter
Einbeziehung der AuBenbereichsflichen nach §13b BauGB

Stellungnahme zur vorgezogenen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 Baugesetzbuch und
Abstimmung mit Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.2 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Damen und Herren,

zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Hohlweg" in der Ortsgemeinde Spay nimmt das
Abwasserwerk der VG Rhein-Mosel wie folgt Stellung:

Das neu zu erschliefende Baugebiet ist im Trennsystem zu entwéassern.

Fur die Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers ist im Baugebiet ein Versickerungs-
becken analog zum Baugebiet , In der Flogt" vorzusehen. Ob eine Versickerung mdéglich ist, kann
erst in den weiteren Planungsphasen und nach Erstellung eines Baugrundgutachtens festgelegt
werden.

Das anfallende Schmutzwasser ist an die Ablaufleitung des Baugebietes “In der Flogt' anzu-
schlieften. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass kein Anspruch auf eine Ent-
wasserung der Keller im freien Gefélle besteht. Hier sind je nach Hohenlage des Schmutzwasser-
kanals Hebeanlagen im Gebaude vorzusehen.

M!t freundhchen GrilRen

QS(B}O (i

Klau sfeld g5
Techn. Werklelter/

Bankverbindungen:

Sparkasse Koblenz VR Bank Rhein-Mosel eG Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrlick eG
IBAN: DE 28 5705 0120 0016 0002 00 DED4 5766 2263 0003 3100 55 DEG1 5609 0000 CO07 0981 35
BIC: MALADE 51 KOB GENODE D1 MPO GENQODE 51 KRE

{Offnungszelten; montags bis dornerstags 08.00-12.00 Uhs und 14.00-16.00 Uhr, freitags 08.00-12.00 Uhr und nach Yereinbarung
Dienstieistungsabende der beiden Blrgerbires:
Kabern-Gondorf an jedem ersten und vierien Mittwoch des Monats bis 16.00 Uhr,
Rhens an jedem dritten Mitiwoch des Monats bis 18.00 Uhr

www.vg-rhein-mosel.de
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Bezug: Ihr Schreiben vom 27. 05. 2019 Datum: 24. 06. 2019
Bauleitplanung der OG Spay

Aufstellung BPL ,, Am Hohlweg “ im beschleunigten Verfahren unter
Einbeziechung von AuBlengebietsfliichen gemil} § 13b Baugesetzbuch
hier: Vorgezogene Behordenbeteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Auswertung der uns iibersandten, bzw. auf der Website der VG Rhein-
Mosel hinterlegten Unterlagen ergibt sich aus unserer Sicht derzeit keine
Veranlassung, der vorgesehenen Aufstellung des o.a. BPL unsere
Zustimmung zu versagen. Eine endgiiltige Entscheidung kann aber erst nach
Vorlage der Ausgleichsplanung fiir die erheblichen Eingriffe im Bereich
Artenschutz vorgenommen werden.

Weiterhin gehen wir davon aus, dass die derzeit vorhandene Wander- und
Kulturwegestruktur vollumfinglich erhalten bleibt.

Fiir den Landesverband RLP
Mit freundlichen Griifien
Hans-Peter Steinbach





