Satzung

der Ortsgemeinde Brey iiber die Erhebung von ErschlieBungsbetrdgen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS) vom 10.12.2019

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.12.2019 aufgrund des § 132 des Baugesetzbuchs in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, und des § 24 der Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994, zuletzt gedndert durch
Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448), folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser Satzung
erhoben.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fiir:

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken in Wohn-, Dorf- und
Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten dienen, an denen eine

Bebauung zuldssig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu zwdIf Metern, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu neun Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu zw6If Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18
Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite
bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu finf Metern,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 Metern,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
sechs Metern,



b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stddtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Fldchen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stddte- baulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststdndige Griinanlagen), bis zu 15 vom
Hundert der Flichen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4
angegebenen MaRe um die Hilfte, mindestens aber um acht Meter; dasselbe gilt fiir den Bereich der
Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage
die groRRte Breite.

§ 3 Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfihige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§ 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§ 5 Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fldchen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaR beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfldche i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Gberplante
Fliche. Ist das Grundstiick nur teilweise iberplant und ist der nicht iiberplante Grundstiicksteil dem
Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Fliche des Buchgrundstiicks. Abs. 3 ist insoweit
gef. entsprechend anzuwenden.

(3) Als Grundstiicksfldche i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstiicken auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder bei
Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,



a) soweit sie an die ErschlieRungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze
der Grundstiicke mit der ErschlieRungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.

Grundstiicksteile, die lediglich eine wegmaRige Verbindung herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatsdchliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die Abstédnde nach
Satz 1 a) oder b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Fldche (Abs. 2 oder Abs.
3) vervielfacht mit Geschossflachenzahl (Geschossfldche).

(5) Fiir die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 4 gilt:

1. In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossfliche aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes abzuleiten.

2. Ist statt einer Geschossflichenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist diese zur Ermittlung der
Geschaossflachenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist keine Geschossflaichenzahl und keine Baumassenzahl,
aber eine Grundflichenzah! und die Gebdudehdhe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der
Grundflichenzahl und dem Quotienten aus der Gebdudehthe und der Zahl 2,8. Bruchzahlen werden
auf eine Stelle hinter dem Komma kaufmannisch auf- oder abgerundet.

3. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1 und 2 ent-
sprechend.

4. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nr. 2 erforderlichen Festsetzungen nicht
enthilt, gelten fiir die Berechnung der Geschossflache folgende Geschossflichenzahlen:

a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zuldssigen Vollgeschoss 0,5
zwei zuldssigen Vollgeschossen 0,8
drei zuldssigen Vollgeschossen 1,0
vier und funf zuldssigen Vollgeschossen 1,1
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 1,2

b) Kern- und Gewerbegebiete bei

einem zuldssigen Vollgeschoss 1,0
zwei zuldssigen Vollgeschossen 1,6
drei zuldssigen Vollgeschossen 2,0
vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen 2,2

sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 2,4



Als zuldssig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung
tiberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fiir diese
Grundstiicke erfolgt sind, die dort festgesetzten Vollgeschosse.

c) Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4
d) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e) Kleinsiedlungsgebiete 0,4
f) Campingplatzgebiete 0,4

Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Baugebietstypen nicht
vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die vorhandene
Geschossflache, bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken auf das in der ndheren Umgebung
des Grundstiicks liberwiegend vorhandene Nutzungsmal abgestellt.

5. Bei Grundstiicken, fiir die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflichen ohne Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder anderer Werte, anhand
derer die Geschossflache nach den vorstehenden Regelungen festgestellt werden kénnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung
untergeordnete Bebauung zuldsst,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

6. Bei Grundstiicken mit Friedhéfen, Freibddern, Sport-, Fest- und Campingpldtzen sowie sonstigen
Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden
kénnen, gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen, gilt die aus
den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder Stellplatzflache. Soweit keine
Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossfldchenzahl.

8. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, werden
zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie bestehen fiir

a)Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen liber das zuldssige NutzungsmaR
getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen iber das zuldssige
Nutzungsmald enthdlt.

9. Die tatsachliche Geschossflache ist zugrunde zu legen, wenn sie groRer ist, als die nach den
vorstehenden Regelungen berechnete.

(6) Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksfliche um 40 v.H. erhéht. Dies gilt entsprechend
fiir ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen

Baugebieten.
(7) Bei der Beitragserhebung fiir selbststandige Griinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstiicken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie



b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter
Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist,

wird die Grundstiicksflache im Sinne der Abs. 2 und 3 nur zur Halfte beriicksichtigt. Abs. 6 findet
keine Anwendung.

§ 6 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und vollstdndig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache
nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fiir jede
ErschlieBungsanlage nur mit der Halfte anzusetzen. Fiir Grundstiicke, die durch mehr als zwei solcher
gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlagen
erschlossen werden, wird die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die Anzahl der

ErschlieBungsanlagen geteilt.
(2) Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewdhren,
a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist,

b) wenn die Erm&Rigung dazu fiilhren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundstiicke im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom Hundert erhéht.

§ 7 Kostenspaltung
Der ErschlieRungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb,
2. Freilegung,
3. Fahrbahnen,
4. Radwege,
5. Gehwege,
6. unselbststandige Parkfldchen,
7. unselbststandige Griinanlagen,
8. Mischflachen,
9. Entwiasserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflichen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.



§ 8 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrallen und selbststidndige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie liber betriebsfertige Entwdsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flaichenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen

Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen auf- weisen; die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 9 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie
die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages

erheben.

§ 11 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgel6st werden. Der
Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu
ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.



§ 12 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung der Ortsgemeinde Brey iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrége
vom 13.08.1993 auRer Kraft. Soweit eine Beitragspflicht auf Grund friiherer Satzungen entstanden

ist, gelten diese weiter.

Dr. Manfred Bier

Ortsbiirgermeister



Hinweis:

GemaiR § 24 Abs. 6 der GemO wird darauf hingewiesen, dass Satzungen, die unter Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes zustande
gekommen sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen
gelten. Dies gilt nicht, wenn die Bestimmungen iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung,
die Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder vor Ablauf eines
Jahres nach der Bekanntmachung die Aufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet oder jemand die
Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegeniiber der Ortsgemeinde Brey bzw. der
Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Mosel unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat. Hat jemand eine Verletzung geltend gemacht, so
kann auch nach Ablauf eines Jahres nach der Bekanntmachung jedermann diese Verletzung geltend
machen.

Brey, den 10.12.2019

(DS)
Y g

Dr. Manfred Bier

Ortsbirgermeister



