Satzung

der Ortsgemeinde Waldesch tUber die Erhebung ven ErschlieBungsbeitrdgen
vom 09. Dezember 1994

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom (8. Dezember 1986 (BGBl. I Seite 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

08. April 1994 (BGBl. I Seite 766) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung
(Gem0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBl. Seite 153)
hat der Ortsgemeinderat Waldesch in seiner offentlichen Sitzung am 28. Novem-
ber 1994 die nachfolgende Satzung beschlossen:

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Ortsgemeinde Waldesch erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften
des §§ 127 ff BauGB sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen und des ErschlieBungsaufwandes

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fir die zum Anbau bestimmten O0ffentlichen StraBen, Wege und Plitze in
bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahn einschlieBlich der
Standspuren, Radwege, Gehwege,
Schutz- und Randstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten .........cccveuenn.. 7,0 m
b) Kleinsiedlungsgebietem v vt ir e in ittt it et ei i iaeeeeenennns 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit ........ ... . i, 8,5 m

¢) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
besonderen Wohngebieten, Mischgebieten, Ferienhausgebieten

aa) mit einer GeschoBfldchenzahl bis 0,8 ..... .. ... . .t uiranninn. 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit ....... ...t i 10,5 m
bb) mit einer GeschoBfliachenzahl iber 0,8 bis 1,0 .........co.... 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit ..........i.iiiitiiii ittt 12,5 m
cc) mit einer GeschoB8fldchenzahl tGber 1,0 bis 1,6 ................ 20,0 m
dd) mit einer GeschoBflichenzahl Uber 1,6 ........ci'uiiinnnnnnn. 23,0 m
d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten im
Sinne des § 11 der Benutzungsverordnung
aa) mit einer GeschoBfifldchenzahl bis 1,0 ..... ... uiiuiiernnnn. 20,0 m



bb) mit einer GeschoBflichenzahl dber 1,0 bis 1,6 .......... 23,0 m
cc) mit einer Geschofflichenzahl iiber 1,6 bis 2,0 .......... 25,0 m
dd) mit einer GeschoBflichenzahl dber 2,0 ...... ... ..., 27,0 m

e) Industriegebieten

aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 ........c.iiiurrnnnnn. 23,0 m
bb) mit einer Baumassenzahl dber 3,0 bis 6,0 ......ccvnu.n.. 25,0 m
cc) mit einer Baumassenzahl fiber 6,0 ..uuiinininnnnennnnn. 27,0 m

ErschlieBt die ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung,
so gilt die grofiere Breite; fur die GeschoBflichenzahl gelten die Regelungen
des § 5 Abs. 3 entsprechend,

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Wohnwege (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)}....... 5,0 m

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen (§ 127 Abs. 2
NE. 3 BauBB) ot ittt ittt ittt tneaeeeeenasaeeneseesenenns 27,0 m

4. fur Parkflachen,
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis
zu einer zusidtzlichen Breite VORI ...v'vrverrernernnnnnnns 5,00m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stidtebaulichen Grundsidtzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschliefiung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet
sich nach § 5 Abs. 3 ergebenden Geschofflichen.

5. die Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis
3 sind, bis zu einer zusdtzlichen Breite von ............ 4,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stidtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstucksflichen nach § 5 Abs. 2.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Absatz 1 Nrn. 1 bis 5 gehdren insbesondere

die Kosten fur:

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen,

2. die Freilegung der Fliachen fiir die ErschlieBungsanlagen,

3. die Herstellung des StraBenkdrpers einschl. des Unterbaues, der Befestigung
der Oberfliche sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

4. die Rinnmen und die Randsteine,

5. die Radwege,

6. die Gehwege,

7. die Beleuchtungseinrichtungen,

8. die Entwisserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

9. den AnschluB an andere Erschliefungsanlagen,

10. die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern und



11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(3) Der Erschlielungsaufwand umfaft auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfaft auch die Kosten, die fur Teile der Fahr-
bahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstrafBe entstehen,
die iiber die Breite der anschliefienden freien Strecke dieser Strafie hinaus-
gehen.

{5) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrofern sich
die in Absatz 1 angegebenen HochstmaBe fur den Bereich des Wendehammers auf
das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.

§ 3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfdbige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen
Kosten ermittelt.

(2} Der beitragsfdhige Erschliefungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungs-
anlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitrags-
fahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
ermitteln oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung

der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§ &
Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfihigen Erschlieflungsaufwandes. Erhidlt
sie zur Finanzierung des ErschlieBungsaufwandes Zuweisungen aus 6ffentlichen
Kassen, die den sich auns Satz 1 ergebenden Betrag iliberschreiten, so erhéht
sich der Anteil der Stadt nach Satz 1 um den uberschreitenden Betrag.

§ 5
Abrechnungsgebiet, Grundsticksflachen und GeschoBflichen

(1) Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Er-
schlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungs-
anlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungs-
gebiet.

{2) Bei der Ermittlung der Grundstiucksflichen bleiben die Grundsticke und
Grundsticksteile aufler Ansatz, die auBerhalb des Baulandes liegen. Als Bauland
gilt, wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere
als die bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht,

1. bei Grundsticken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von
der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hbéchstens 50 m,

2. bei Grundstucken, die, ohne an die ErschlieBungsanlage anzugrenzen, mit der
ErschlieBungsanlage durch einen Weg oder in anderer rechtlich gesicherter
Form verbunden sind, die Flédchen von der zu der ErschlieBungsanlage liegen-
den Grundstficksseite bis zu einer Tiefe von hochstens 50 m.

Flachen, die uber die tiefenmd3Bige Begrenzung hinaus baulich oder gewerblich
genutzt werden, sind insoweit dem nach Nummer 1 oder 2 ermittelten Bauland
hinzuzurechnen.



(3) Die GeschoBfliche des einzelnen Grundstlicks ergibt sich durch Vervielfachung
der GrundstlUcksfliche mit der GeschoB8fldchenzahl. Fiir die GeschoBflichenzahl
sind die Regelungen des Bebauungsplanes mafgebend. Dies gilt auch im Falle der
Planungsreife im Sinne des § 33 BauGB.

ImFalle des § 34 BauGB ist die zuldssige GeschoBfliche unter Berilicksichtigung
der in naherer Umgebung vorhandenen GeschoBiflichen zu ermitteln. In Industrie-
gebieten ergibt sich die GeschoB8flichenzahl aus der Baumassenzahl, geteilt durch
3,5. Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht fiir das einzelne Grund-
stiuck eine grofere Geschoffliche zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen.

Bei Grundstiicken, fir die anstelle der Bebauung eine sonstige Nutzung festge-
setzt ist oder bei denen die zuldssige Bebauung nur untergeordnete Bedeutung
hat, wird als GeschoBfliche die halbe Grundstiicksfliche angesetzt.

§ 6
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 4) auf die Grundsticke nach den Grundstiicksflichen verteilt.
Fir die Ermittlung der Grundsticksfldchen gilt § 5 Abs. 2. Den Grundstiicks-
flachen nach Satz 1 werden fir die Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Industriegebieten 40 v.H. der Grundstiicksfliche hinzugerechnet; das gleiche
gilt fur uberwiegend gewerblich, industriell oder in Zhnlicher Weise genutzte
Grundsticke in sonstigen Baugebieten.

(2) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zuldssig ist, wird der ErschlieBungsaufwand abweichend von Absatz 1

nach den Geschofflachen verteilt. Fir die Ermittlung der Gescho8flichen gilt

der § 5 Abs. 3. Den GeschoBflichen werden fiir Grundstiicke in Kerngebieten,
Gewerbegebieten und Industriegebicten 40 v.H. der GeschoBfliche hinzugerechnet;
das gleiche gilt fiir uberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise
genutzte Grundsticke in sonstigen Baugebieten.

(3) Grundstilicke an zwei oder mehreren aufeinanderstoBenden ErschlieBungsanlagen
(Eckgrundstiicke) und Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen (durch-
laufende Grundstiicke) sind fir s3mtliche ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig,
wenn sie durch beide Analgen erschlossen werden und die Voraussetzungen des

§ 133 Abs. 1 BauGB vorliegen. Der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages werden
die sich nach Absatz 1 oder Absatz 2 ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur
mit der Hialfte zugrundegelegt. Steht eine Erschlieflungsanlage nicht voll in der
Baulast der Gemeinde, so wird die Vergiinstigung fur die andere Erschliefungs-
anlage nur hinsichtlich der Teileinrichtungen gewihrt, fiir die in beiden Fillen
die Gemeinde die Baulast tragt.

Dies gilt nicht in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie
fur Gberwiegend gewerblich, industriell oder im dhnlicher Weise genutzte Grund-
stucke in sonstigen Baugebieten; § 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB bleibt unberiihrt.

§ 7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far
1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,



5. die Gehwege,

6. die Parkflachen,

7. die Grinanlagen,

8. die Beleuchtungsanlagen,

9. die Entwdsserungsanlagen

10. die Immissionsschutzanlagen

gesondert und unabhingig von der vorstehenden Reihenfolge erhoben werden, so-
bald die jeweilige Mafnahme, deren Aufwand gedeckt werden soll, abgeschlossen
ist. Dieser Zeitpunkt wird durch BeschluB des Ortsgemeinderates festgestellt.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Die S6ffentlichen, zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plitze, die Sffent-
lichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Fufwege, Wohnwege),
SammelstraBen und Parkflichen sind endgiltig hergestellt, wenn die Gemeinde

an den erforderlichen Grundstiicken Eigentum erworben hat und die ErschlieBungs-
anlagen die nachstehenden Merkmale aufweisen.

1. eine Pflasterung, eine Asphalt~-, Teer-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeit-
licher Bauart,

2. StraBenentwisserung und Beleuchtung sowie

3. AnschluBf an eine dem G6ffentlichen Verkehr gewidmete Strafie.

(2) Gehwege und Radwege sind endglltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke neuzeitlicher Bauart aufweisen, soweit

die Gemeinde nicht beschliefit, daB bei einfachen Wohnwegen und SiedlungsstraBen
auf die Anlegung erhdhter Gehwege verzichtet wird und diese in einfacher Form
angelegt werden.

(3} Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn die dafiir vorgesehenen Flichen
als Grinfldchen oder gdrtnerisch angelegt sind.

§ 9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10
Beitragsbescheid

(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner entfallt, wird durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

(2) Der Beitragsbescheid enthidlt
1. den Namen des Beitragsschuldners,
2. die Bezeichnung des Grundstucks,
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3. den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwandes (§ 2), des Anteils der Gemeinde (§ 4) und der Berechnungsgrund-
lagen (88§ 5 und 6),

4. die Festsetzung des Zahlungstermins,
5. die Eroffnung, daB der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundstick ruht
und

6. eine Rechtsbehelfsbelehrung.
(3) Der Beitragsbescheid soll ferner den Beitragsschuldner darauf hinweisen,
daf er bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rhens Stundung, Ratenzahlung oder
Verrentung beantragen kann. Ein solcher Antrag soll die Grinde anfiihren, aus
denen die Zahlung des Beitrages zum festgesetzten Zahlungstermin fiur den Bei-
tragsschuldner eine unbillige Hirte wire.

§ 11

Vorausleistungen

(1) Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleistungen bis zur HShe des
voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages erhoben werden.

(2) Fir den Bescheid Uber die Vorausleistungen gilt § 10 sinngemiaR.

§ 12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt sich nach der
Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ab-
16sung besteht nicht.

§ 13

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung der Ortsgemeinde Waldesch iiber die Erhebung
von Beitragen fur die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen (Erschlies-
sungsbeitrdge) vom 06. Februar 1976, zuletzt gedndert am 15. Oktober 1983, auBer

Kraft. Soweit eine Beitragspflicht aufgrund friherer Satzumgen entstanden ist,
gelten diese weiter.

Waldesch, den 09. Dezember 1994

Ortsgemeinde Waldesch

e

!
i
Breidbach, Ortsblirgermeister



